CONTRATO IMPULSOR/2018/01 DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE CI BANCO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ANTES “THE BANK OF NEW YORK MELLON,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (CAUSAHABIENTE FINAL UNIVERSAL DE BANCO J.P, MORGAN,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, J.P MORGAN GRUPQO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA), COMO
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO, “OPERADORA DE PROYECTOS ESTRATEGICOS IﬁiL
ESTADO DE SONORA, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU APODERADO LEGAL C. ING. OCTAVIO
EZQUERRA DEL REAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “IMPULSOR” Y POR QTRA PARTE
ERNESTO RUIZ CARREON, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO, A QUIEN EN LOS SUGESIVO DE
DENOMINARA “EL PRESTADOR DE SERVICIO” AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y

CLAUSULAS:

DECLARACIONES

1. Declara “IMPULSOR” por conducto de su Director General Ing. Octavio Ezquerra del Real:

1.1. Que es una Entidad de !a Administracion Piblica Paraestatal de conformidad con lo establecido
en el articulo 3ero de la Ley Orgénica dei Pader Ejecutivo del Estado de Sonora, de igual forma a
lo establecido el Tero del Decreto que autoriza su Constitucion, publicado en el Boletin Oficial del
Gobiemo del Estado el dia 28 del mes de febrero del afio 2005, razén por fa cual, con fecha 08 de
abrit del 2005, fue concertado el Contrato de Fidecomiso que lo crea.

1.2. Que su Apoderado Legal es el Ing. Octavio Ezquerra del Real, acreditando su personalidad
mediante instrumento cuarenta y nueve mil cuatrocientos sesenta y dos, libro mil trescientos ung,
de fecha 17 de marzo de 2016, emitido por el Lic. Arturo Talavera Autrique, Titufar de la Notaria
nimero ciento veinte dos, de la Ciudad de México Distrito Federal,

1.3. Que su Registro Federal de Contribuyentes ants fa Secretaria de Haclenda y Crédito Publico es:
OPE 050228 SD5.

1.4. Que para el mejor cumplimiento de sus afribuciones, la Direccién General, requiere la sjecucion
del objeto del presente instrumente, por lo que se autorizd la confratacién de “EL PRESTADOR
DE SERVICIO”, bajo el procedimiento de adjudicacion directa.

1.5. Que la partida presupuestal de la cual se pagara dicho servicio sera la partida ntimero. 3301

1.8. Que su representada, tiene interés en contrater los servicios profesionales de “EL PRESTADOR
DE SERVICIO” Consistente en Estudio de factibilidad de construccion de Centro de
Convenciones y usos mixtos en un predio de Boulevard Solidaridad y Boulevard Luis Encinas, en

Hermosillo, Sonora.
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1.7. Que tiene establecido su domicllio en Periférico Poniente esquina Luis Donaldo Colosio, Quinto
piso, colonia Villa Satélite en Hermosillo, Senora mismo que sefiala para los fines v efectos
legales de este Contrato.

2.- Declara “EL PRESTADOR DE SERVICIO” por condusto de su Administrador Unico

2.1 Emesto Ruiz Carredn es una Persona fisica con actividad empresarial , quien se identifica con la
credencial para votar con niimero de folio 0000066437992, expedida por Instituto Federal Electoral,
mismo que estd facuitado para firmar y obligarse en términos del presente Contrato & la fecha de

la firma del presente instrumento juridico.

2.2 Cuenta con Regisiro Federal de Contribuyentes niimero RUCE780627FL2 y con alta ants la
Secretaria de Haclenda y Credito Publico para percibir ingresos provenientes de la ejecucion del
objeto del presente Contrato y se encuentra al corriente de sus obligaciones fiscales de
conformidad con lo previste por el articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacion.

2.3 Cuenta con los conocimientos profesionales y técnicos suficientes y dispone de los recursos
humanos, tecnicos, financieros y demas que sean necesarios para ejecucion del objeto del
presente Contrato. Asimismo, manifiesta que ha obtenidos de las autoridades compstentes los
permisos, licencias, dictémenes y ofros que sean necesarios para la ejecucion del objeto del

presente Contrato.

24 Conoce plenamente la calidad, caracteristicas, requisitos, mecanismos y procedimientos
necesarios para la ejecucion del objeto del presente Contrato y ha considerado todos los factores

que intervienen para su desarrollo eficaz.

2.5 Tiene su domicilic fiscal en calle Quintana Roo, entre calle Reyes y Naranjo nimero 123  Cédigo
Postal 83190 en la Ciudad de Hermosillo, Sonora.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. “EL PRESTADOR DE SERVICIO" se obliga a prestar sus servicios consistentes en
la elaboracidn de un Estudio de Factibilidad para |2 Construccion del Centro de Convencionas y Usos
Mixtos en el Predio ubicado en Boulevard Solidaridad y Boulevard Luis Encinas en Hermosillo, Sonara.

“EL PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga a gjecutar el objeto de este Contrato, elaboracion de estudio
de Factibilidad de Construccion del Centro de Convenciones y Usos Mixtos, poniendo para ello todo su
conocimiento, expetiencia y pericia y tomando en cuenta la base informativa que le sea proporcionada por
“IMPULSOR”, con el objeto de emitir el plan correspondiente, se agrega anexo al enumerando los trabajos

a realizar, y planteamiento econdmico. \
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“EL PRESTADOR DE SERVICIO" debera explicar y aclarar las dudas que “IMPULSOR” le presente, por
conducto del Administrador de! Contrato, con motivo de ia ejecucion de su trabajo.

SEGUNDA. LUGAR DE EJECUCION. “EL PRESTADCR DE SERVICIO” se obliga a ejecutar el objeto de
este Contrato y entregar los productes respectivos, en el domicilio que sefiale “IMPULSOR?”.

TERCERA. DISPONIBILIDAD PARA LA EJECUCION. Durante ia vigencia del presente Contrato, “EL
PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga con “IMPULSOR” a brindar la disponibilidad necesaria para la
inmediata ejecucion de los trabajos-ebjsto del presente ContratogAsimismo, adquiere el compromiso de
presentarse a las reunicnes de trabajo que sean necesarias con el Administrador designada por
“IMPULSOR”. Para tal efecto bastara que se le notifique con 12 horas de anticipacion.

CUARTA. VIGENCIA, Lz vigencia del presente Contrato sera del dia 08 de enero de 2018 al 21 de mayo
de 2018.

QUINTA. PAGO. “IMPULSOR” se obliga a cubrir a “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, Como
contraprestacion de los servicios prestados la cantidad de $456,200.00 (Son: Cuatrocientos cincuenta y
seis mil doscientos pesos 00/100 M.N.) més el Impuesto al Valor Agregado $72,992.00 (Son: Setenta y dos
mil novecientos noventa y dos pesos 00/100 M.N.) da un total a pagar de $529,192.00 (Son: Quinientos
veintinueve mil ciento noventa y dos pesos 00/100 M.N.)

SEXTA. FORMA DE PAGO. El monte del presente Centrato “IMPULSOR” pagara a “EL PRESTADOR
DE SERVCIO” conforme al avance del estudio, en el anexo que se integra al presente instruments.

El pago se realizara, mediante transferencia electronica o emisidn de cheque, contra la enfrega de la
factura respectiva. Si “EL PRESTADOR DE SERVICIO” presta servicios por un valor mayor al monto
pactado en el presente Contrato, independienie de la responsabilidad en que incurra por eflo, no tendra

derecho a reclamar pago alguno.

SEPTm@A ADMINISTRACION ‘DEL’ CORTRATO. “IMPULSOR” designa como administrador ‘de esté
Contratq al Lic. JorgesHumberto Angulo Quezada, quien sera responsable de supervisar y vigilar en todo
momento el cumplimiento de los servicios encomendados a “EL PRESTADOR DE SERVICIO” asf como

de darle las instrucciones que estime pertinentes relacionadas con su gjecucion.

OCTAVA. DE LA CALIDAD DE LOS SERVICIOS. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” queda oblfigado a
responder de la calidad de los servicios objeto de este Contrato, asi como de cualquier ofra
responsabilidad profesicnal, civil, penal y/o adminisirativa en que hubiere incurrido, de conformidad con lo

previsto en este Contrato y en |a legislacion aplicabls.

Para tal efecto, “EL PRESTADOR DE SERVICIO” queda obligado a subsanar los errores u omisiones que
se presenten en [a ejecucion del objeto del presente instrumento hasta la completa satisfaccion de
“IMPULSOR” v, en su caso, a acudir a las oficinas de dicha Entidad, a efectuar las aclaraciones yio

correcciones a que haya lugar.

Asimismo, en caso de que e! promovente de! Estudic de Factibilidad objeto de este Contrato, manifieste
que los trabajos efectuados por “EL PRESTADOR DE SERVICIO” tienen deficiencias o irregularidadesi
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“IMPULSOR” constate esta circunstancia, con audiencia de “EL PRESTADOR DE SERVICIQ”, este sera
responsable solidario con esta Entidad a efecto de respender de la calidad de dichos trabajos, por lo que
se obliga a comparecer ante autoridad judicial o administrativa, a efecto de responder de la calidad de
dichos trabajos, por io que se obliga a comparecer ante autoridad judicial o administrativa, a efecto de
rendir los informes que sean requeridos con relacién a los trabajos que hubiere realizado, derivado de la
ejecucion del presente Contrato, hasta la total conclusién de la instancia judicial o administrativa que se

haya derivado.

NOVENA. PENA CONVENCIONAL. Las partes acuerdan gue en caso de que sin causa justificada exista
atraso en las fechas de ejecucién defl objetc de este Contrato, “EL PRESTADOR DE SERVICIO” deberj
pagar, al final del termino convenide, una pena convencional del 5% diario respecto del valor de los
servicios no prestador oportunamente, sin incluir el Impueste al Valor Agregado. La pena convencional por
atraso se calculard, como regla general, de acuerdo con un porcentaje de penalizacion establecido,
aplicado al valor de los servicios que hayan sido entregados o prestado con afraso y de manera
proporcional al importe de la garantia de cumplimiento que corresponda a la partida de que se trate,

“EL PRESTADOR DE SERVICIO” autoriza a “IMPULSOR" a deducir el monto de la pena que se cause
del importe total estipulando en este Conirato.

DECIMA. RELACIONES LABORALES. Ambas partes acuerdan que “EL PRESTADOR DE SERVICIO” :
como empresario y patron del personal que ocupe para dar cumplimiento a las obligaciones contraidas en
el presente Contrato, sera el Unico responsable de las obligaciones derivadas de las disposiciones que en
materia civil, penal, fiscal, laborai, de seguridad social o de cualquier ofra indole, le impongan su caracter
de patran, por lo que “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, se obliga a responder de todas las reclamaciones
que sus trabajadores llegaren a presentar en contra de “IMPULSOR”, como consecuencia directa de la
prestacion de los servicios objeto del presente instrumento, Asimismo, "“EL PRESTADOR DE SERVICIO”,
acepta en este acto, que a “IMPULSOR”, en ninglin momento se le considerara como intermediario o
patrén sustituto o sclidario, dei personal que "“EL PRESTADOR DE SERVICIO”, ocupe para dar

cumplimiento a las obligaciones contraldas en el presente Contrato.

DECIMA PRIMERA. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” se compromete a comunicar a “IMPULSOR”,
cualquier hecho o circunstancia que, en razén de la ejecucién del objeto de este Contrato, sean de su

conocimiento y puedan beneficiar o evitar perjuicio a “IMPULSOR”,

DECIMA SEGUNDA. Las partes no seran responsables por cualquier evento de caso fortuito o ds fuerza
mayor que les impida parcial o totalmente, cumplir con las obligaciones contraidas por virtud del presente
Contrato, en el entendido de que dichos supuesios deberén ser debidamente acreditados.

DECIMA TERCERA, REEMBOLSOS POR DANOS PATRIMONIALES. Las partes estan de acuerdo en

que si “IMPULSOR”, sufriere algiin menoscabo o dafio en su patrimonio, bienes o valores, por hechos
atribuibles a “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, o su personal, durante la ejecucion def objeto del presente
instrumento, éste se obliga a pagar a “IMPULSOR”, el monto total del dafio patrimonial que hubiere

sufrido. |
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DECIMA CUARTA. CAUSAS DE RESCISION. “IMPULSOR” podra rescindir el presente Contrato de
pleno derecho en forma administrativa y sin necesidad de declaracion judicial.

Son causas de rescision del presents Contrato que “EL PRESTADOR DE SERVICIO":

a) Ejecute el objeto de este Contrato de manera deficiente, inoportuna o por no apegarse a lo
estiputado en el presante Contrato.

b) No observe la discrecion debida respecto de la informacién a la que tenga accese como
consecuencia de la ejecucion del chieto de este Contrato.

¢) Suspenda injustificadamente la ejecucion del objeto del Contrato o se niegue a subsanar los
efrores L omisiones que le hubiera sefialado “IMPULSOR”.

d) Seniegue a informar a “IMPULSOR” sobre el avance en la ejecucién del objeto del Contrato.

e) Impida el desempsfio normal de lebores de “IMPULSOR” durante la ejecucion del objete del
presente Contrato.

f) Incumpla con cualquisra de las obligaciones establecidas en este Contrato.

g} Se encuentre impedido para ejecutar el objeto del este Contrato de conformidad con la
normatividad aplicable y/o con pactado en el presente instrumento.

h) Se niegue, injustificadamente, a gjecutar el cbjeto de este Contrato.

Para los efectos a que se reflere esta Clausula, “IMPULSOR” comunicara por escrito a “EL PRESTADOR
DE SERVICIO” el incumplimiento en que este haya incurrido, para que, en un términe de cinco dias
habiles, exponga fo que a su derecho convenga y apcrte, en su caso, las ptuebas que estime pertinentes.

St es “EL PRESTADOR DE SERVICIO” quien decide rescindir este Contrato, sera necesario que acuda
ante fa autoridad judicial y obtenga la resolucion correspondiente.

*,

DECIMA QUINTA. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” e obliga a proporcionar a “IMPULSOR” toda la
informacion y/o documentacion que se encuentre en su poder relacionada con el presente Contrato.

DECIMA SEXTA. CONFIDENCIALIDAD. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga a no divulgar por
medio de publicaciones, conferencies, informes o cualquier ofra forma, los productos, datos a que haya
tenido acceso o que sean resultado de la ejecucion del objeto de este Contrato, sin la autorizacin expresa
y por escrito de “IMPULSOR” pues dichos datos y resultados son propiedad de este.

DECIMA SEPTIMA. CESION DE DERECHOS. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” no podra transferir o
ceder a terceras personas fisicas o morales los derechos y obligaciones derivadas de este Confrato, con
excepeion de los derechos de cobro, en cuyo caso se debera contar con el consentimiento expreso y por

escrifo de “IMPULSOR".
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DECIMA OCTAVA, JURISDICCION, Para la interpretacion y debido cumplimiento del presenie Contrato,
asi como para tedo aquello que no esté expresamente estiputado en el mismo, las partes acusrdan
someterse a la jurisdiccion de los tribunales competentes de [a ciudad de Hermosilto, Sonora, por lo que
renuncian al fuero que pudiera corresponderles en tazén de sus domicilios presentes o futuros o

cualesquier ofra causa.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE INSTRUMENTO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU CONTENIDO Y
ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD POR DUPLICADO, EN LA CiUDAD DE
HERMOSILLO, SONORA, EL DiA 08 DE ENERQ DE 2018

POR “EL PRESTADOR DE SERVICIQ”

\

ING. OCTAVIO.EZ@UERRA DEL REAL ARQUITECTO ERNESTO I?Ulz CARREON
DIRECTOR GENERAL ;

POR “IMPULSOR”

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO TESTIGO
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LIC. JORGE HUMBERTO ANGULO QUEZADA LIC. JESUS TADROYEPIZ ALVAREZ
DIRECTOR DE PROMOCION DE PRODUCTOS
INMOBIKIARIOS
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