CONTRATO IMPULSOR/2018/03 DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE CI BANCO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ANTES “THE BANK OF NEW
YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (CAUSAHABIENTE FINAL UNIVERSAL DE
BANCO J.P. MORGAN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, J.P MORGAN GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA), COMO FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO, “OPERADORA DE
PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU
APODERADO LEGAL C. ING. OCTAVIO EZQUERRA DEL REAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “IMPULSOR” Y POR OTRA PARTE LA PERSONA MORAL ORANGE GESTION DEL
DESARROLLO S.A.P.I.DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR JOSE FRANCISCO
VILLARREAL LAMAS, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LOS SUCESIVO SE
DENOMINARA “EL PRESTADOR DE SERVICIO” AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARAGIONES

Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES

1. Declara “IMPULSOR” por conducto de su Director General ing. Octavio Ezquerra del Real:

1.1. Que es una Entidad de la Administracién Publica Paraestatal de conformidad con lo establecido en
el articulo 3ero de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo de! Estado de Sonora, de igual forma a lo
establecido el 1ero del Decreto que autoriza su Constitucién, publicado en el Boletin Oficial de!
Gobierno del Estado el dia 28 del mes de febrero del afio 2005, razén por la cual, con fecha 08 de
abril del 2005, fue concertado ef Contrato de Fidecomiso que lo crea,

1.2. Que su Apoderado Legal es el Ing. Octavio Ezquerra del Real, acreditando su personalidad
mediante instrumento cuarenta y nueve mil cuatrocientos sesenta y dos, libro mil trescientos uno,
de fecha 17 de marzo de 2016, emitido por el Lic. Arturo Talavera Autrique, Titular de la Notarfa
namero ciento veinte dos, de la Ciudad de México Distrito Federal.

1.3. Que su Registro Federal de Contribuyentes ante la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico es:
OPE 050228 SD5.

1.4. Que, para el mejor cumplimiento de sus atribuciones, la Direccién General, requiere la gjecucion
del objeto de! presente instrumento, por lo que se autorizé la contratacién de “EL PRESTADOR DE
SERVICIO”, baijo el procedimiento de Invitacion a cuando menos tres personas.

\

1.5. Que la partida presupuestal de la cual se pagara dicho servicio serd la partida nimero. 3301 w

1.6. Que su representada, tiene interés en coniratar los servicios profesionales de “EL PRESTADOR
DE SERVICIO” Consistente en la elaboracién de un “Estudio de Determinacién y Conceptualizacion
de la Mejor y Més Rentable Estrategia de Explotacién y Desarrolio del Inmueble’ ubicado en
Boulevard Solidaridad y Boulevard Encinas. (Estadio Héctor Espino).
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1.7. Que tiene establecido su domicifio en Periférico Poniente esquina Luis Donaldo Colosio, Quinto

piso, colonia Villa Satelite en Hermosillo, Sonora mismo que sefiala para los fines y efectos
legales de este Contrato.

2.- Declara "EL PRESTADOR DE SERVICIO" por conducto de su Representante Legal: José Francisco
Villarreal Lamas

2.1

2.2

2.3
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2.6

Es una Sociedad Anonima Promotora de Inversion de Capital Variable constituida bajo las leyes
mexicanas y acredita su legal existencia mediante la escritura publica 9,493, tirada el dia 02 de
noviembre de 2011 en Monterrey Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos ante la fe del Lic.
Hernan Montafic Pedraza Notario Publicc Numero 60, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el folio mercantil 129801*1 Asimismo,
manifiesta que deniro de su objeto social se encuentra ia ejecucion del objeto del presente

instrumento.

Su Apoderado legal el Sr. José Francisco Villarreal Lamas, con Poder Especial, tal y como se
desprende en el punto que antecede y mismo que estd facuitado para firmar y obligarse por su
representada en términos del presente Confrate y manifestando bajo protesta de decir verdad que
dichas facultades no le han sido revocadas o modificadas en forma alguna a la fecha de la firma

del presente instrumento juridico.

Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero OGD 111102TY2 y con alta ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para percihir ingresos provenientes de la ejecucion del
objeto del presente Contrato y se encuentra al coriente de sus obligaciones fiscales de
conformidad con lo previsto por el articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacion.

Cuenta con fos conocimientos profesionales y técnicos suficientes y dispone de los recursos
humanos, técnicos, financieros y demas que sean necesarios para ejecucion del objeto del
presente Contrato. Asimismo, manifiesta que ha obtenidos de las autoridades competentes los
permisos, licencias, distémenes y otros que sean necesarios para la ejecucion del objeto del

presente Contrato.

Conoce plenamente la calidad, caracteristicas, requisitos, mecanismos y procedimientos

hecesarios para la ejecucion del objeto del presente Contrato y ha considerado todos los factores

que intervienen para su desarrollo eficaz.

Tiene su domicilio fiscal en calle, José Clemente Crozco nlimero 329 piso, entre Avenida Rufino
Tamayo y Calle Jesls Reyes Ferreyra, Piso 31, Valle Ote. Cédigo Postal66269, en el Municipio de

San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.



CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. “EL. PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga a presfar Sus servicios consistentes en
la elaboracion de “Estudio de Determinacion y Conceptualizacion de la Mejor y mas Rentable Estrategia de
Explotacion y Desarrclio del Inmueble”, en el anexo se detallan los Servicios.

“EL. PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga a ejecutar el objeto de este Contrato, el “Estudio de
Determinacion y Conceptualizacién de la Mejor y més Rentable Estrategia de Explotacion y Dasarrolio
exclusivamente del Inmueble, ubicado en Boulevard Solidaridad y Boulevard Luis Encinas Johnson de (3
ciudad de Hermosillo, Sonora, con un &rea aproximada de 85,000 m2 {expuesto en el anexo A) poniendo
para ello todo su conocimiento, experiencia y pericia y tomando en cuenta la base informativa que le sea
proporcionada por “IMPULSOR”, con el objeto de emitir el plan correspondiente, s anexa al presents
instrumento un documento detallando los trabajos a realizar, y planteamiento economico.

“LAS PARTES” acuerdan que “EL PRESTADOR DE SERVICIO” comenzara a prestar los Servicios a
“IMPULSOR” una vez que “LAS PARTES" hayan firmado el presente Contrato; y “EL PRESTADOR DE
SERVICIO” reciba el primer pago denominade anticipo (seglin dicho termino se define adelante).

“LAS PARTES” expresamente convienen y reconocen que, para la prestacion de los Servicios, “EL
PRESTADOR DE SERVICIO” podré contratar a su entera discrecion a terceros para que lo auxilien en la
prestacion de dichos Servicios; lo anterior en ef entendido de que los honorarios de cualquier tercero
contratado por “EL PRESTADOR DE SERVICIO” para la prestacion de todo o parte de los Servicios seran
cubiertos y pagados por “EL PRESTADOR DE SERVICIO”.

“EL PRESTADOR DE SERVICIO” deberé explicar y aclarar las dudas que “IMPULSOR” le presente, por
conducto del Adminisirador del Contrato, con motive de la ejecucion de su trabajo.

SEGUNDA. LUGAR DE EJECUCION. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga a ejecutar el objeto de
este Contrato y entregar los productos respectivos, en el domicilio que sefiale “IMPULSOR”.

“IMPULSOR” se obiiga a permitir y asegurar a “EL PRESTADOR DE SERVICIO” o a las personas que
este designe, el acceso fisico al Inmusble en todo momento. Para ello, “EL PRESTADOR DE SERVICIO”
debera proporcionar & “IMPULSOR” una lista con los nombres e identificaciones de las perscnas que
deberan tener dicho acceso para efecto de llevar un control de entradas y salidas.

TERCERA. DISPONIBILIDAD PARA LA EJECUCION. Durante, la vigencia de] presente Contrato, "EL
PRESTADOR.DE S,,ERVICIO” s¢ obliga con “IMPULSOR” a brindar la disponibilidad necesaria para. Ia
lnmedlata b;ecucmn de los trabajos objeto del presente Contrato. Asimismo, adquiere el compromiso de
tener la disponibilidad de atender cualquier diida durante la vigencia del presente contrato via telefonica o
videoconferencia, con notificacion previa de 72 horas. Si por algiin motivo, se requiere una junta presencial,
“IMPULSOR” solicitara Ta misma con 2 {dos) semanas de anticipacion y en caso de acceder, “EL

PRESTADOR DE SERVICIO" solicitara reembolso de cualquier vidtico o gasto de los equipos de t trabajo.
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CUARTA. VIGENCIA. La vigencia del presente Contrato sera del 01 de febrero de 2018 al 08 de junio de
2018,

“EL PRESTADOR DE SERVICIO” realiza a "IMPULSOR” una presentacion final presencial de los
resultados de la implementacion del Estudio en formato resumen ejecutivo, En dicha presentacion se
realizara la entrega digital a “IMPULSOR” de los resultados presentados del Estudio en formato resumen
ejecutivo, con marca de agua {que indica ‘preceso de liberacion’). La presentacion final del Estudio, se
realizara dentro de los 5 (cinco) dias postericres a la terminacién de la vigencia del presente Contrato, Ef
mismo dia de la presentacion final, seré liberado el pago 4 de contraprestacion, por concepto de finiguito

del presente Contrato.

Posterior a la entrega digital de los resultados, se contempla un ‘periodo de revision' de documento de
quince (15) dias naturales post-presentacion presencial. En dicho periodo “EL PRESTADOR DE
SERVICIO” se compromete a resolver dudas, comentarios y realizar ajustes.

Transcurrido dicho periodo de revision, el entregable se considera no sujeto a cambios.

Una vez recibido ef tltimo Pago de la Contraprestacion, se libera de manera electronica la presentacion de
resumen ejecutivo en formaio PDF libre de marca de agua y en formato impreso en una (1) copia en su
versién completa.

La entrega fisica de! formato impreso esta sujeta a tiempos de impresion y empastado de proveedores
ajenos a “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, que pueden demorarse entre quince (15) y veinte {20) dias

laborales.

Cualquier copia adicicnal en impresién tiens un costo de $8,500 {ocho mil quinientos pesos mas VA) y su
entrega esta sujeta a tismpos de impresion y empastado de proveedores ajenos a “EL PRESTADOR DE

SERVICIO®, que pueden demerarse entre quince (15) y veinte (20) dias laborales.

Los formatos editables de presentacion y modelos financieros en excel son propiedad de “EL
PRESTADOR DE SERVICIO” y no se podrén entregar al cliente. Todos los documentos digitales de estos
formatos editables y modelos financieros se fiberaran a “IMPULSOR? exclusivamente en formato PDF.

“IMPULSOR” podra terminar en forma anticipada la vigencia del presente Contrato mediante notificacion
por esciito a “EL PRESTADOR DE SERVICIO” con por lo menos 15 (quince) dias naturales de
anticipacion a la fecha en que se pretenda terminar el Contrato. En caso de que “IMPULSOR?” solicite I
terminacion anticipada al Contrato, tendré la obligacion de cubrir el pago de los servicios efectuados a esa
fecha de terminacién de Contrato.

QUINTA. PAGO. “IMPULSOR” se obliga a cubrir a “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, Como
contraprestacion de los servicios prestados fa cantidad de $1',385,000.00 (Son: Un millén trescientos
ochenta y cinco mil pesos 00/100 m.n.) Mas el Impuesto al Valor Agregado $221,600.00 (Son: Doscientos
veinte un mil, seiscientos pesos 00/100 m.n.) da un total de $1'606,600.00 (Son: Un millon seiscientos seis

mil, seiscientos pesos 00/1C0 m.n.), _ ?
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En caso que un Pago de la Contraprastacién de conformidad con el presente Contrato deba efectuarse en
un dia que no sea un dia h&bil, dicho pago debera efectuarse precisamente el dia habil inmediato anterior,
Para efectos de lo anterior, “Dia Habil" significa cualquier dia en el que la banca comercial no se encuentre
requerida o autorizada por ley para cerrar en los Estados Unidos Mexicanos.

“IMPULSOR” acuerda que foda suma adeudada y no pagada ya sea por concepto de Pagos de
Contraprestacion, honorarios, gastos o cualquier ofro concepto, causara un interés moratorio a razon del
2.0% {dos por ciento} mensual calculado sobre el saldo insoluto adeudado por cada mes o fraccidn en que
persista la mora. Ef pago de las cantidades correspondientes a intereses moratorios generados sera
pagadero en la fecha de Pago de Contraprestacidn inmediata siguiente, en el entendido que dichas
cantidades por concepto de intereses maratorios seran desglosadas en las facturas respectivas.

“IMPULSOR" no tendra el derecho per ningln motivo a compensar, demorar o retener cualquier pago a
favor de “EL PRESTADOR DE SERVICIO” derivado de este Contrato. En caso que “IMPULSOR” se
demore por méas de 30 {treinta) dias de incumplimiento & el pago de cualquier pago de la Confraprestacion
0 cualquier otro pago bajo el presente Conirato, “LAS PARTES” acuerdan que “EL PRESTADOR
DESERVICIO” tendré el derecho, aunque no la obligacién de suspender la prestacion de los servicios
materia de este Contrato sin que eflo implique que cese la obligacién de “IMPULSOR” de pagar los pagos
de la Contraprestacion siguientes en los términos del presente Contrato. La prestacion de los Servicios se
reanudara una vez que “IMPULSOR” pague |a tetalidad de los Pago de la Contraprestacion, los intereses
moratorios y todas las cantidades vencidas y exigibles de conformidad con el presente Contrato.
“IMPULSOR” reconoce que cualquier demora en la conclusion de los Servicios derivada de su falta de
pago a “EL PRESTADOR DE SERVICIO" ¢ de ofras causas u omisiones no atribuibles a “EL
PRESTADOR DE SERVICIO”, no implica respensabilidad o incumplimiento alguno a cargo de “EL

PRESTADOR DE SERVICIO”.

En caso de no liquidar en su totalidad el montc de la Contraprestacion, la propiedad intelectual de los
resultados del estudio pertenece a “EL. PRESTADOR DE SERVICIO”,

SEXTA. FORMA DE PAGO. El monto de! presente Contrato “IMPULSOR” pagara a “EL. PRESTADOR
DE SERVICIO” conforme al avance del estudio, en cuatro pagos de la siguiente manera:

Pago 1 - anticipo: por la cantidad de $484,750 (Cuatrocientos ochenta y cuatro mif setecientos
cincuenta Pesos 00/100 moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos) mas IVA, entre

los dias 01a 07 de Febrero de 2018.

« Entregables:
o Plan de trabaio

o Diagnostico de Documentacion Recibida

o Presentacién de Arranque de Caso \\

<



Pago 2. por la cantidad de $346,250{Trescientos cuarenta y seis mil doscientos cincuenta Pesos
00/100 moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos) mas VA, entre los dias 01 a 07 de

Marzo de 2018.

+ Entregables:
o Resumen Ejecutivo de Ubicacion y Contexto
o Resumen Ejecutivo de Lineamientos y Reglamentacion
o Resumen Ejecutivo de Oferta y Demanda

Pago 3: por la cantidad de $346,250(Trescientos cuarenta y seis mil doscientos cincuenta Pesos
00/100 moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos) mas VA, entre los dias 02 a 06 de

Abrilde 2018.

» Enfregables:
o Resumen de Investigacidn con Fines de Generacion

o Resumen de Proyeccion de Demanda
o Pre-Hipbtesis de Mezcla de Producto

Pago 4: por la cantidad de $207,750 (Doscientos siete mil setecientos cincuenta Pesos 00/100
moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos) més IVA, entre los dias 04 a 08 de Junio

de 2018.

s [Entregables:
o Resumen Ejecutivo de ModeloFinanciero
o Resumen Ejecutivo de Madelo Arquitectonico.
o Resumen Ejecutive de Modslo de Negocio
o Los formatos editables de presentacién y modelos financieros en archivo PDF.

Dichos pagos serén mediante transferencia electrdnica o emision de cheque, después de recibidos los
entregables y contra [a entrega de |a factura respectiva.

Las partes convienen en que Gnicamente se cubriran pagos a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” cuando
cada solicitud vaya acompafiada del comprobante fiscal correspondiente, copia de la documentacion
descrita en los puntos que anteceden debidamente firmada por “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” v
debidamente recibidos por “IMPULSOR” que describan las actividades del objeto del contrato que hayan

sido llevadas a cabo y amparen la factura correspondiente. >/
Los pagos se deberan realizar a “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” dentro de los siguientes dizs a la
presentacion, via elecirdnica, de toda la documentacion mencionada en el parrafo anterior.

Las partes aceptan que una vez presentada la documentacion por “EL PRESTADOR DEL SERVICIO”

para solicitar un pago, no se admitira reclamacion alguna respecto a la cuantificacion de los impories; sin ,
embargo, la liquidacién de las facturas por parte de “IMPULSOR” no representa en ninglin caso fa
aceptacion a satisfaccicn del servicio prestado. \\ ™

Los impuestos y derechos que procedan seran pagados de la siguiente manera:

a. "IMPULSOR" pagara el impuesto al valor agregado que resulte por pagos realizados.



b. “EL PRESTADOR DEL SERVICIO”, en su caso, cubrira los derechos inherentes a la prastacion
del servicio.

SEPTIMA. ADMINISTRACION DEL CONTRATO. “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” acepta que el
presente confrato y su cumplimienio sea supervisado, verificade y valorado en cualquier tiempo por
“IMPULSOR?”, y para tales efectos se designa como administrador de este Contrato al Lic. Jorge Humberto
Angulo Quezada, quien sera respensable de Supervisar y vigitar en tode momento el cumplimiento de los
servicios encomendados a “EL PRESTADOR DE SERVICIO” asi como de darle las instrucciones aue
estime pertinentes relacionadas con su ejecucion.

OCTAVA. DE LA CALIDAD DE LOS SERVICIOS. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” queda obligado &
responder de la calidad de los servicios objeto de este Contrato, asi como de cualquier otra
responsabilidad profesional, civil, penal y/o administrativa en que hubiere incurrido, de conformidad con lo
previsto en este Contrato y en la legislacion aplicable.

Para tal efecfo, “EL PRESTADOR DE SERVICIO” gueda obligado a subsanar los errores u omisiones que
se presenten en la ejecucion del objeto del presente instrumento hasta la completa safisfaccion de
“IMPULSOR” y, en su caso, a acudir a las oficinas de dicha Entidad, a efectuar las aclaraciones y/o

cofrecciones a que haya lugar.

Asimismo, en caso de que “IMPULSOR” como promotor del estudio objeto de este Contrato, manifieste
que los trabajos efectuades por “EL PRESTADOR DE SERVICIO” tienen deficiencias o irregularidades e
“IMPULSOR” constate esta circunstancia, con audiencia de “EL PRESTADOR DE SERVICIO" este seré
responsable a efectc de responder de la calidad de diches trabajos, por lo que se obliga a comparecer ante
autoridad judicial o administrativa, para responder de la calidad de dichos trabajos y rendir los informes que
sean requeiidos con relacién a los trabajos que hubiere realizado, derivado de la gjecucion del prasente .
Contrato, hasta la total conclusion de la instancia judicial o administrativa que se haya derivado.

OTRAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DE “EL PRESTADOR DEL SERVICIO”.
“EL PRESTADOR DEL SERVICIO” SE OBLIGA A:

A Prestar el serviclo cumpliendo con la normatividad aplicable, asi como con las caracieristicas,
especificaciones, normas de calidad y demds circunstancias convenidas en el presente contrato.

B. Emplear para la prestacién del servicio los materiales, equipos y cualquier otro insumo que sea
necesario, de la calidad més adecuada de acuerdo a la naturaleza del servicio y los requerimientos de

“IMPULSOR”

C. Responder por [cs elementos del servicio mal ejecutados, ineficientes o con algin otro defecto, por
lo que se obliga a responder por su calidad, asf como por los dafios y perjuicios que pudiera ocasionar por
inobservancia o negligencia.

D. Atender cualquier solicitud de aclaracion o duda de documentos entregados que se relacionen con
el servicio contratado, hasta durante un afio a partir de que se formalice de acta circunstanciada en
mencion, con el fin de garantizar que el servicio cumpla plenamente con la finalidad de su contratacién. Sin
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embargo, transcurridos 15 dias naturales post-presentacion final, el entregable se considera no sujeto a
cambios.

E. Informar a “IMPULSOR” cualquier hecho o circunstancia que en razon del servicio prestado sea
de su conocimiento y puede beneficiar o evitar un perjuicio a la misma.

F. Renunciar & su derecho a reclamar pago alguno si llegare a realizar alguna accion sin la
autorizacion previa y por escrito de “IMPULSOR”, con independencia de la responsabilidad en que incurra
por realizar un servicio no autorizado y la actualizacion de un posible supuesto de rescision del contrato,

G. Guardar absoluta discrecionalidad respecto de los asuntos que con motivo de la prestacion de los
servicios contratados lleguen a ser de su conocimiento, por lo que no podra divulgar, ni publicar ninguna
informacion sin autorizacion expresa de “IMPULSOR”, inclusive después de la terminacion del presente
instrumento, sin perjuicio de les sanciones administrativas, civiles o penales a que haya lugar.

NOVENA. PENA CONVENCIONAL. Las partes acusrdan que en caso de que sin causa justificada exista
atraso en las fechas de ejecucion del objsto de este Contrato, “EL PRESTADOR DE SERVICIO” debera
pagar, al final del trmino convenido, una pena convencional del 2% mensual respecto del valor de los
servicios no prestacos oporfunamente, més el Impuesto al Valor Agregado. La pena convencional por
atraso se calcularg, como regla general, de acuerdo con el porcentaje de penalizacidn establecido,
aplicado al valor de ios servicios gue hayan sido entregados o prestado con atraso.

En caso que e “PRESTADOR DE SERVICIO” especifique que los retrasos son imputables a
“IMPULSOR” tales como falta de informacion, disponibllidad, o decisiones no tomadas oportunamente por
el cliente; la fecha de terminacion del presente contratc se postergara por este tipo de causa y sin cargos

de penalizacion,

“EL PRESTADOR DE SERVICIO"” auforiza a “IMPULSOR” a deducir el monto de la pena que se cause
del importe total estipuiando en este Contrato.

DECIMA, RELACIONES LABORALES. Ambas partes acuerdan que “EL PRESTADOR DE SERVICIQ” |
como empresario y pafron del personal que ocupe para dar cumplimiento a las obligaciones conraldas en
el presente Contrato, seré el (nico responsable de las obligaciones derivadas de las disposicionss gue en
materia civil, penal, fiscal, laboral, de sequridad social ¢ de cualquier otra indole, le impongan su caracter
de patrdn, por lo que “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, se obliga a responder y pagar todas las
reclamaciones que sus trabajadores llegaren a presentar en contra de “IMPULSOR”, como consecuencia
directa de la prestacion de los servicios cbjete de! presente instrumento. Asimismo, ““EL PRESTADOR DE
SERVICIO”, acepta en este acto, que a “IMPULSOR”, en ningtin momento se le consideraa como
intermediario o patron sustituto o solidario, del personal que “EL. PRESTADOR DE SERVICIO”, ooUpe
para dar cumplimiento a las obligaciones contraidas en el presente contrato.

“EL PRESTADOR DEL SERVICIO” sera el tnico responsable de prestar adecuadaments el servicio
sefialado en la clausula primera y anexo de este instrumento de conformidad con las especificaciones que

correspondan; por io que se obliga a cumplir el presente contrato por si mismo,
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DECIMA PRIMERA. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” se compromete a comunicar a “IMPULSOR?,
cualquier hecho o circunstancia que, en razén de la gjecucion del objeto de este Contrato, sean de su
conocimiento y puedan beneficiar o evitar perjuicio a “IMPULSOR”™.

DECIMA SEGUNDA. Las partes no seran responsables por cualquier evento de caso fortuito o de fuerza
mayor que les impida parcial o totalmente, cumplir con las obligaciones contraidas por virtud del presente
Contrato, en el entendido de que dichos supuestos deberan ser debidamente acreditados.

DECIMA TERCERA. REEMBOLSOS POR DANOS PATRIMONIALES. Las partes estan de acuerdo en
que si “IMPULSOR”, sufriere algiin menoscabo o dafio en su patrimonio, bienes ¢ valores, por hechos
atribuibles a “EL. PRESTADOR DE SERVICIOQ”, o su personal, durante I3 gjecucion del objeto del presente
instrumento, éste se obliga a pagar a “IMPULSOR”, el monto total del dafio patrimonial que hubisre

sufrido.

Asimismo, “IMPULSOR” se obliga & indemnizar y sacar en paz y a salvo a “EL PRESTADOR DE
SERVICIO” y a liberar a “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, sus socios, filiales, administradores vy
empleados contra todas ias reclamaciones, deducibies, perdidas, averlas, dafios, juicios y gastos de
defensa o responsabilidades que resulten de dafios personales, dafios materiales, dafios ambientales,
dafios consecuenciales, multas o infracciones que se generen en relacion con el Inmueble 0 el desarrcllo
inmobiliario que se llegque a edificar sobre el mismo, asi como de cualquier responsabilidad administrativa,
civil, mercantil, penel, laboral o de cualquier tipo por los actos, hechas u omisiones de “IMPULSOR” ¢ de
cualquiera de los terceros contratados por “IMPULSOR” respecto al Inmueble o el desarrollo inmabiliario
que se llegue a edificar sobre el mismo.

En caso que “EL PRESTADOR DE SERVICIQ”, sus sccios, filiales, administradores o empleados llegaren
a recibir una demanda, denuncia, queja, reclamacién o cualquier procedimiento de tipo administrativo, civil,
penal, aboral, mercantil, ambiental o de cualquier ofro tipo respecto al Inmueble o el desarrollo inmobiliario
que se llegue a edificar sobre el mismo, *IMPULSOR” se obliga a indemnizar a “EL PRESTADOR DE
SERVICIO” por todos los gastos erogados para la solucién del conflicto, incluyendo honorarios de
abogados, peritos, asf como cualquier condena o sancion impuesta.

“EL PRESTADOR DE SERVICIO" se obliga a responder por el uso incotrecto de licencias, derechos ylo,
patentes que pertenezcan a terceros, cuyos derechos pudieren afectarse durante la prestacion dsl servicio
objeto del presente contrato, por lo que cualquier reclamacion que surgiere por estos conceptos sera
atendida Unica y exciusivamente por “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” quien cubrird por su cuenta
cualquier cargo que se genere por estas causas, relevando desde este momento de toda responsabiiidad a

“IMPULSOR”.

Si el uso de cualquier derecho de tercero ha side limitado o prohibido“EL PRESTADOR DEL SERVICIO”
debera a su exclusivo costo, obtener las licencias, permisos o patentes necesarias para usar el elemento
cuyos derechos ha infringido o una version modificada pero que no infrinja dichos derechos; o bien, con Ia :
aprobacion previa y por escrito de “IMPULSOR”, sustituirlos por un concepto, producto, disefio, equipo,
material, material protegido por derechos de fercercs o informacién confidencial substancialmente
equivalente, pero cuyc uso no infrinja patentes o derechos intelectuales; lo anterior, siempre gue cumpla
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con todos los requisitos y esté sujeto a todas las previsiones de este contrato, y que dicha sustitucion o
modificacion no implique variacion de las obligaciones convenidas en este contrato o haga liberacion de las

mismas.

DECIMA CUARTA: TERMINACION ANTICIPADA. LAS PARTES convienen que cualquiera ds eflas
puede, en cualquier tiempo, dar por terminada anticipadamente la refacion contractual que se formaliza,
siempre y cuando concurran causas de intsrés general o bien, cuando por causas justificadas se extingala
necesidad de continuar con el servicio originaimente contratado y se demuestre que de seguir con el
cumplimiento de las cbligaciones se ocasionaria algun dafio o perjuicio irreparable.

La parte que decida plantear la terminacion anticipada deber solicitarlo a Ia contraparte cen una
anticipacion no menor de diez cias habiles a la fecha en se pretenda concluir la relacion contractual,

La parte que reciba la solicitud tendra cinco dias habiles para notificar su aceptacién o rechazo; a partir de
esa fecha las partes contaran con un plazo que no excedera de diez dias habiles para levantar el acta
circunstanciada en la que haran constar los elementos facticos y de derecho gue motivaron la terminacion
anticipada del contrate; asimismo, debesra contener el célculo de los pagos pendientes, la forma en que se
liquidaran las obligaciones pendientes hasta ese momento y la forma en que se tiberaran los dsrechos y

obligacion para las partes.

DECIMA QUINTA: SUSPENSION DEL CONTRATO."IMPULSOR", se reserva el derecho de suspender
temporai o definitivamente la ejecucién de! presente contrato en cualquier momento por razones de inferés

general, caso fortuito, fuerza mayor o por cualesquisr otra causa justificada.

A Cuando la suspensidn sea temporal, "IMPULSOR" informara inmediatamente a “EL PRESTADOR
DEL SERVICIO™ por escrito sobre la duracion aproximada de la suspension y las causas que ta motivaron.

El presente contrato continuara produciendo todos sus efectos legales una vez que hayan desaparecido las
causas que motivarcn dicha suspensién, lo cual serd comunicado por escrito por "IMPULSOR" A “EL

PRESTADOR DEL SERVICIO”,

Cuando "IMPULSOR" ordene la suspension por causas no imputables a “EL PRESTADOR DEL
SERVICIO", pagara a éste, los elementos del servicio efectivamente prestados y cuantificados a la fecha

de la suspension.

B. Cuando la suspension sea definitiva, por casc fortuito o fuerza mayor, se darg por terminado e
contrato, sin que "EL PRESTADOR DEL SERVICIO” tenga derecho a pago alguno por concepte de dafios
y perjuicios, indemnizacion u otro similar, salvo el pago de aquellos conceptos del servicio efectivamente

prestados y cuantificados hasta ese momento.

Cuando la suspension sea definitiva per causas no imputables a "EL PRESTADOR DEL SERVICIO” ¥y no
sea por causas de fuerza mayor o caso fortuito, “IMPULSOR” pagard a “EL PRESTADOR DEL
SERVICIQ” los elementos del servicio efectivamente prestados y cuantificados, asi como los gastos no
recuperables, siempre y cuando estos Uitimos sean razonables a juicio de “IMPULSOR’ y estén




debidamente comprobados y relacionados directamente con la prestacion del servicio objeto dei presente
contrato a la fecha de la suspensién definitiva.

DECIMA SEXTA. CAUSAS DE RESCISION. “IMPULSOR” podra rescindir el presente Contrato de pleno
derecho eh forma administrativa y sin necesidad de declaracion judicial,

Son causas de rescision del presente Contrato que “EL. PRESTADOR DE SERVICIO":

a) Ejecute el objeto de este Contrato de manera deficiente, inoportuna o por no apegarse a lo
estipulado en &f presente Contrato.

b} No observe fa discrecién debida respecto de la informacién a la que tenga accesc como
consecuencia de la ejecucion del objeto de este Contrato.

¢} Suspenda injustificadamente la ejecucién del objeto del Contrato o se hiegue a subsanar los
errores U omisiones que le hubiera sefialado “IMPULSOR”.

d) Se niegue a informar a “IMPULSOR” sobre ¢! avance en |a gjecucion del objeto del Contrato.

e) Impida el desempefic normal de labores de “IMPULSOR” durante fa gjecucion del objete de!
presete Contrato.

f) Incumpla con cualquiera de las obligaciones establecidas en este Contrato.

g) Se encuentre impedido para ejecutar el objeto del este Contrato de conformidad con [a
normatividad aplicable y/o con pactado en e! presente instrumento.

h) Se niegue, injustificadamente, a ejecutar &/ objeto de este Contrato.

DE SERVICIO” el incumplimisnto en que este haya incurrido, para que, en un término de cingo dias

Para los efectos a que se refiere esta Clausula, “IMPULSOR” comunicara por escrito a “EL PRESTADOR
habiles, exponga lo que a su derscho convenga y aporte, en su caso, las pruebas que estime pertinentes. \i

Si es “EL PRESTADOR DE SERVICIO” quien decide rescindir este Contrato, se rescindira de pleno
derecho y sin necesidad de declaracién judicial, en caso gue “IMPULSORY” incumpla a cualquiera de jas
obligaciones adquiridas er el presente instrumento.

DECIMA SEPTIMA. “EL. PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga a proporcionar a “IMPULSOR” toda la
informacion y/o documentacion que se encuentre en su poder relacionada con el presente Confrato, Bajo
los formatos oficiales del “EL PRESTADOR DE SERVICIO” (archivos pdf, no editables) y slempre v
cuando “IMPULSOR” haya cubierto en tiempo y forma los pagos comprometidos en el presente confrato,

“EL PRESTADOR DE SERVICIO” proporcionara a “IMPULSOR” el documento de modelo financiero en ""\\
formato editable (Excel), conteniendo tinicamente valores {sin formulacién incluida). “IMPULSOR” contarg
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con hasta 6 meses de consuitoria financiera por parte de “EL PRESTADOR DE SERVICIO” que
comenzaran a contar a partir del dia de la entrega final del estudio DETCON.

Posterior a la fecha de entrega final, la cual se llevara a cabo presencialmente, “IMPULSOR” recibira en
formato digital y pdf la version final del estudio por parte de “EL PRESTADOR DE SERVICIOS”,
“IMPULSOR” se compromete a enviar sus comentarios dentro de los siguientes 15 {quince) dias habiles a

- ¢l “PRESTADOR DE SERVICIOS” para cierre del caso,

DECIMA OCTAVA: DE LA INFORMACION. Para dar cumplimiento a lo establecido en la ley de
transparencia y acceso a ia informacion publica del Estado de Sonora, las partes acuerdan que toda la
informacion y datos proporcionados que dan origen v tienen relacion con el presente contrato, tienen el
caracter de informacién publica y podré darse a conocer previa autorizacién de “IMPULSOR”, a excepcion
de la informacién que se considere de acceso resiringido en términos de la mencionada ley asf como [a
informacion que se considere CONFIDENCIAL segtn lo dispuesto en la Clausula Décima Octava, la cual,
en ningtin momento, ni “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” ni "IMPULSOR", podran disponer de dicha

informacion ni darla a conocer a terceras personas,

En caso de incumplimiento a lo pactado en esta clausula, [a parte infractora sera sancionada en términos
de la ley de transparencia y acceso a la informagion plblica del Estado de Sonora ¥, en su caso, la ley de
responsabilidades de los servidores publicos del Estado y de los municipios, sin peijuicio de las
responsabilidades de orden civil o penal que pudieran derivarse.

Toda la documentacién fisica y electrénica que se genere con motivo de la prestacion del servicio objsto
del presente contrato ser propiedad de "IMPULSOR" por lo que “EL PRESTADOR DEL SERVICIO” so
obliga a entregar todos los elementos originales que se genereny a no divulgar ni emplear su contenido.

DECIMA NOVENA. CONFIDENCIALIDAD. “EL PRESTADOR DE SERVICIO” se obliga a no divulgar por
medio de publicaciones, conferencias, informes o cualquier atra forma, los productos, datos a que haya
tenido acceso o que sean resultado de la ejecucion del objeto de este Cantrato, sin la autorizacion expresa
y por escrito de “IMPULSOR" pues dichos datos y resultados son propiedad de este “EL PRESTADOR
DE SERVICIO” se obliga a cumplir con las legislaciones correspondientes a Confidencialidad, en
caso de no cumplir pagara a “IMPULSOR” los dafios y perjuicios, asi como, en su caso, los costos

de los juicios.

“IMPULSOR” se obliga a no usar de ninguna forma las marcas registradas, avisos, logotipos ¢ nombres
comerciales propiedad de “EL PRESTADOR DE SERVICIO” o de cualquier persona refacionada con “EL
PRESTADOR DE SERVICIO” {conjuntamente, las “Marcas OGD’). “EL PRESTADOR DE SERVICIO”
podra, a su completa discrecion, incluir y/o eliminar las Marcas “EL PRESTADOR DE SERVICIO” en el
material generado por “EL PRESTADOR DE SERVICIO” y/o del material generado por las personas que
subcontrate “EL PRESTADOR DE SERVICIO” como resultado de la prestacion de los Servicios.

Durante la vigencia de! presente Contrato y hasta por un petiodo de 2 (dos} afios siguientes a la
terminacion del mismo, “IMPULSOR” no podra, directa o indirectamente, contratar, emplear u ofrecer
empleo a empleados o colaboradores de “EL PRESTADOR DE SERVICIO”, sin el consentimiento pravio y

por escrito de “EL PRESTADOR DE SERVICIO”,



En caso que “IMPULSOR” incumpla Ia obligacion contenida en la presente Clausula, éste debers pagar a
“EL. PRESTADOR DE SERVICIO" dentro de los 3 (tres) dias siguientes a la fecha en que
“ELPRESTADOR DE SERVICIO” se lo requiera, una pena convencional por la cantidad de E.UA
$50,000.00 (Cincuenta Mil Délares 00/100 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América).

VIGESIMA.- CESION DE DERECHOS. Ninguna de “LAS PARTES” podra transmitir ni ceder, parcial o
totalmente, los derechos y obligaciones que adquiere en virtud del presente Contrato sin el previo
consentimiento per escrito de la ctra Parte.

VIGESIMA PRIMERA. JURISDICCION.. Para Ia interpretacion y debido cumplimiento del presente
Contrato, asi como para tedo aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo, las parles
acuerdan someterse a (a jurisdiccion de los tribunales competentes de la ciudad de Hermosillo, Sonora, por
lo que renuncian al fuero que pudiera corresponderles en razén de sus domicilios presentes o futuros o

cualquiera otra causa.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE INSTRUMENTO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU CONTENIDO Y
ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD POR DUPLICADO, EN LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, SONORA, EL DIiA 01 DE FEBRERO 2018.
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